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Plante” A (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90) Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
T T2 TSR 2044 4| F l. Planzeichenfestsetzungen Art der baulichen Nutzung § 17 In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein groR- Kampfmittel _ ) . _ o o
JO LS| B 2 _ _ §1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO oder mittelkroniger, standort- und klimagerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges _Bom_benabwurflgeblet) registriert. Vor Beginn jeglicher
it (O I AR A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Mafsnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
(A f_’: \@ \ e \ . \ A \ W N Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind vorhandene Bdume anzurechnen. Altlasten
w H L \ | o= L \ Vo s o . . . . .
- | = R L 065 A\ +\\* 7 . v// Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). (§ 9Abs. 1 Nr. 20 und 25, § 9 Abs. 1 a BauGB). Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen oder
% 1 e ||| ||los| \ 9 4066 _— L\ \\‘ L™ S Mah der baulichen Nut Mafnah Anbfi q Erhalt B Striuch q Gltlasttlen (Auftreltgen von Frem stl\c;lff%n, Ahuffélligkeiten dlurck:]h Fe(ajrbe ur}d/ ?dzr Geruch festgest?_lll_t ;Ne5r28n2,7i§lt5da_?_
1 {fese)il| ||| ®| I gl = = L Vo - T aB der baulichen Nutzung aBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern un 'mweltamt vor Beginn weiterer Malinahmen unverzlglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.. - . Treten
% = I il | & \ 1 . \\ W WY 7 2 S 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) §2 Im WA 1 istals 3. Vollgeschoss lediglich die Errichtung eines Staffelgeschosses zuléssig. sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) _ S diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort
144 1 ol g l i w1 B | P \ o L Ein Staffelgeschoss ist ein allseitig gegeniiber den Aulenwanden des Gebaudes § 18 Festgesetzter Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in der nachsten einzustellen.
1. | WU sl W V| R, = 5 i lickgesetztes oberes Geschoss, wenn es generell mind. 0,5 m und im Mittel mind. 2 m Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 25 BauGB)
d% |l |HHl &l b 2068 -\ - VL 4099 0,8 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO) Zurucxg . ; g ,
1 | 1 | T3 . YRR A\ 409 zurlickgesetzt ist. (§ 16 Abs. 6 BauNVO).
% 2 “M H\\ \ P . % ip E\\ 777/ 0,4 | I-(11%) I-Il = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal} § 19 Entlang der Leipziger Chaussee sind im FuRwegbereich in den dafir vorgesehenen
\ A | I ‘;q‘\\ \@ ‘7// ‘ S o \|+ & \ (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO) § 3 Bezugspunkt fir die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen des WA 1 ist die Oberkante Pflanzstreifen auf 140 m Lange mindestens 14 stadtklimafeste Laubbdume prunus sargentii L d h t t dt
c I AR A, \\\\\:\\ 4068 / . o _ des Gehweges der angrenzenden Verkehrsflache der Leipziger Chaussee. (§ 9 Abs. 2 ,Rancho” (schmalkronige Scharlachkirsche) in mdglichst gleichen Abstanden (8 m an eS a U p S a
ke BRI IR LR e SN el (L 7A\\ / (") = 3. Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zulassig (§ 16 Abs. 3 i. V. m. BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Pflanzabstand) unter Beriicksichtigung des Kronenraums der zur Erhaltung festgesetzten
e RIS Ei‘\‘"\‘ \ =\ \ - ®Z¢\\ ) § 20 BauNVO), siehe § 2 der textlichen Festsetzungen Bestandsbaume zu pflanzen (als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm). M agdebu rg
\\ o \T,\‘\T“‘@ﬁﬁﬁ“ ‘Y - e 40721 Jan _ o MindestmalRe fiir die GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Abgédngige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
RN ‘ | \ 044 o _—— 7 % 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 4 Die MindestgrundstiicksgroRen fur freistehende Einfamilienhauser betragen 600 m?, fur
. ! 7 /) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 und 23 BauNVO) Doppelhaushalften und Reihenhduser 300 m?. Geringfligige Ausnahmen fiir bereits § 20 Auf der zur Bepflanzung festgesetzten 6ffentlichen Grinfliche am nordwestlichen Rand des Stadtplanunasamt Maadebur
TIPS \ ’ bestehende Grundstiicke kénnen Geltungsbereichs ist auf einer Flache von 330 m? eine gestufte mehrreihige Baum-Strauch- P g g 9
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= | ; _ = 5 el Hecke aus standort- und klimagerechten Baumen und Strauchern anzulegen. Es sind auf je
‘- |- nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 100 m? je 1 klein- oder mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum (3x verpflanzt,
\\‘ [ §§ 1,12, 14, 16 und 23 BauNVO) Stammumfang 14-16 cm) und 10 Blihstréaucher (2x verpflanzt, 60-80 cm) zu pflanzen.
i 1 A nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) §5 Im WA 1 wird eine abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt: Vorhandene Bdume und Straucher sind zu integrieren. Die Restflache ist als naturnahe
4 101bs Zur Abschirmung gegen Verkehrslarm ist im WA 1 eine geschlossene Reihen- oder Wiesenflache anzulegen.
10496 s abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO), Kettenhausbebauung mit einer Aulenwandhdhe zur larmzugewandten Geb&udeseite von
EUH siehe § 3 der textlichen Festsetzungen mind_gestens_B m Gber Bezugspunkt nach § 3 zu errichten. Die larmzugewandte Pﬂanzliste: Vorentwurf des Bebauungsp|anes Nr. 430-2
2075 | Gebédudeseite ist die westliche Seite. I\_/lgusltte,;r
- il mmsmmemsssm  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) ogelbeere
5-.‘. ke'1n7zumt § 6 Die AuRenwandhdhe von mind. 8 m Uber Bezugspunkt nach § 3 zur larmzugewandten Wildapfel LEI PZlGER CHAUSSEE / AM HOPFENGARTEN
e 1 = N N | S e N Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Gebaudeseite gilt auch im Bereich von in die Bebauung integrierten Garagen. Diese Hasel
uh‘.—“—"—‘“'\ \\ \ Aulenwand kann auch als Abschirmung von dahinterliegenden Dachterrassen geman § 23 Gewodhnlicher Schneeball Stand . Mérz 2022
\‘ 076 | AN \ \\\ 4. \Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) der textlichen Festsetzungen ausgebildet werden. Egitﬁlgllj-lca;]r‘énegel .
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| ke ZUtmt\ A\ } §7 Im WA 1 kann ein Zurucktreten von der Baulinie durch Gebaudeteile (bspw.
£k ! i 4087 104 | wi 090" T Stralenverkehrsflachen Eingangsbereiche) sowie durch die Fassadenlénge eines Reihenhauses um maximal 2,0 m § 21 Externer Ausgleich
el e — = S \\\\\\\ zugelagsen werdep. o Der planexterne Ausgleich in Héhe von ........... Wertpunkten (Magdeburger Modell) erfolgt
| i T 2 N \ \\ . . Zuséatzlich kann ein Vor- und Zurtcktreten von den Baulinien oberhalb des Erdgeschosses auf dem Flurstick...., Flur...... , Gemarkung..........
A . b WA % Y\ W F/R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, durch Gebéudeteile um maximal 1,0 m zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
7095 1] 70" j§ kein Zutrity \ \ [ \1\ \\ Zweckbestimmung: Ful- und Radweg § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO). Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
a074] ap| | 4077 | 2086 ) A _ _ ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
| | ' or—”—" \ b A - - - - = - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §8 Inden WA ist die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuléssige Uberschreitung der § 22 Die festgesetzte Reihen- oder Kettenhausbebauung im WA 1 dient als MaRstab: 1 :1 000
O Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen. (§ 9 Abs. Larmschutzbebauung fur die rickwartigen Bereiche im WA 1 und die Bebauung im WA 2. : :
5’; ! ' 5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 Satz 3). Die Hohe der westlichen Aulenwand der geschlossenen Bebauung im WA 1 muss mind.
N - Zu{ w4078 ) ) ) 8 m Uber Bezugspunkt nach § 3 betragen.
j Ya o = 6 | offentiche Gronflachen 59" Im WA 1 1t pro Wohnaimnalt eine Garage mitmindestens sinem Stelllatz i die
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§ 23 Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse muss im WA 1 in Gebauden mit
Wohnbebauung zu in_tegrieren. Freistehende Garagen und Carports sind im WA 1 gemaf § Aufenthaltsraumen mindestens die Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume zur
e \ ‘ " 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

larmabgewandten Seite ausgerichtet sein. Sind in Bereichen mit Auf3enlarmpegeln > 45
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

dB(A) nachts Schlaf- und Kinderzimmer zur Ld&rmquelle angeordnet, sind diese Rdume mit
§ 10 Im WA 2 sind Garagen und Carports gemal § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der schallgedampften Liftungséffnungen auszustatten. An der larmzugewandten Fassadenseite
e W N und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. (Dies gilt nicht fir Tiefgaragen.) Nebenanlagen sind AuRenwohnbereiche unzuldssig. Die l&rmabgewandte Seite ist die Ostseite.
B < im Sinne des § 14 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO im WA 1 und WA 2 auch AR
| . Erhaltung: Bdume aulerhalb der Baugrenzen zuldssig, mussen aber einen Mindestabstand von 3 m zur §24 Im WA 1 und WA 2 hat die Bemessung der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen :\\;i- gi =0
5 offentlichen StralRenverkehrsflache einhalten. Aufenthaltsraumen (Wande, Fenster, Tiren, Decken, D&cher, etc.) entsprechend der DIN LA i
-70. 4, 55555 ) ) Str 4109 -Schallschutz im Hochbau- zu erfolgen, wobei von den im Planteil A dokumentierten i%: §$ ,
— o of Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 11 Im WA 1 sind Stellplatze sowie Zufahrten von zwei nebeneinanderliegenden Grundstiicken Larmpegelbereichen auszugehen ist. ) ﬂ: i Al
3 o 00 o ool Sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) jeweils an der Grundstiicksgrenze zusammenzulegen. CHE . = i
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- 90 N ST o : § 12 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen — insbes. die Vorgartenflachen - sind zu Archiologie allgemein ' 0 Ex i
o 1019:‘ B R ’7/L,///jf;:/l/ L \o E::j grgrzgsdeﬁ?’rgﬂggc):hen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mindestens 80 % als unversiegelte, moglichst zusammenhangende Vegetationsflache Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche . i i
w;%:——j:f::f:ffi}’l — /wo\‘44/7 708 — — \ \ ’ anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archaologischer Funde oder Befunde. u fﬂl . 1|55 7 !\ r
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s ) AN ; ; B § 13 Bei Neubauten sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung Baumschutzsatzung i Wohfien o
4206 — = R l\l |\ Il Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BaUGB) einschlieflich der Dachflachen der Staffelgeschosse vollsténdig zu begrinen und dauerhaft Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der L les T\ ‘ S
= 24200 _— __ 4210 \;x\_ \r SR zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Landeshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom Lﬂ’e”hﬂ- | e
o & - 1AL . ) Umgrenzung der gemaR DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen 12.02.2009 ist zu beachten. . ‘ V! 2Le
8 A 4 4 4 a notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens ' E R
) . } ) } 80 % betragen. Eine Kombination mit aufgestédnderter Photovoltaik ist méglich. (§ 9 Abs. 1 Niederschlagswasser . A ! it
: Kartengrundlage: ;r;pfag;ﬁ};ﬁﬁ;;;??ﬁigg?&er;k [n] Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109, Ill =61 - 65 dB(A) Nr. 25 BauGB). Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. l,
_ PN . . u — AR Gem. § 5 (2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem e
gAaBCSltab' b 101602(1) Larmpegelbereiche gemalt DIN 4109, 1V =66 - 70 dB(A) § 14 Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken Grundstuck zu versickern. Der Grundstickseigentimer hat nach MalRgabe der AEB iE i f:‘
tan (Monat, Jahr): / Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109, V =71 -75 dB(A) durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstlick an die 6ffentlichen j‘_ fHianetenw
Héhenbezug: DHHN 2016 . _ . ~ Abwasseranlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieen, wenn betriebsfertige ' Karl-Liebknec
. Larmpegelbereiche gemafs DIN 4109, VI =76 - 80 dB(A) § 15 An den Hauptgebauden und Garagen sind mindestens die baulich geschlossenen Abwasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn m@\l‘ N
Liegenschaftskataster/ALKIS 03/21 bodennahen Fassadenabschnitte mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der : W%I e\dﬂuﬁng ‘
& Gemeinde: Magdeburg dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Grundstiickseigentimer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen | faEsts —,\\ﬁﬁ.‘;ﬁm
© | Gemarkung: Magdeburg nachzuweisen.
& | Flur: 465, 610 § 16 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchlassiger
& | MaBstab: 1:1000 Bauweise herzustellen (Trockenrasen, Schotterrasen, Rasengitter, Grof3fugenpflaster). Planverfasser: 00 100 20 30 40
e I © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Hinweise Landeshauptstadt Magdeburg
0059 |} _ Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
- 1[220211;Al§( ! ;Imfg/ 09]b di Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen Stadtplanungsamt S S o1,
ds given lé ‘iszzngs cdmgtngen Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, An der Steinkuhle 6 tand des Stadikartenauszuges: 01/2022
@@ es Lvermieo Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An 39 128 Magdeburg
8 \\ \ der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.
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