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Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen

—e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun 1Abs. 4,
messmesmmeem:  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) grenzung u iedli utzung (§ §

g g g g

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Urbane Gebiete (§ 6 a BauNVO) StraRenverkehrsflachen
Kerngebiete (§ 7 BauNVO) P Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, private Stellplatze
2. Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
0.6* * 0,6 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 17 Abs. 1 BauNVO) ) o
(*) mit Uberschreitung, siehe textliche Festsetzungen 2.1. P private Grinflachen
IV - VI (VI)* (**) mit Uberschreitung, siehe textliche Festsetzungen 2.8.
GH 305 m @ = Geschossflachenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 17 BauNVO) 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaBnahmen
(*) mit Uberschreitung, siehe textliche Festsetzungen 2.2. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
IV-VI = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal3, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
(VID*  (*) als Staffelgeschoss (§ 16 Abs. 3i. V. m. § 20 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen 2.6.
(VIIy** (**) als Staffelgeschoss (§ 16 Abs. 3i. V. m. § 20 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen 2.7. . Erhaltung: Baume
GH... = Geb&udehdhe als Héchstmaly (§ 16 Abs. 3 i. V. m. § 20 BauNVO), . .
Bezugspunkt siehe textliche Festsetzungen 2.4. 7. Sonstige Planzeichen
3. Bauweise, Baulinien, BauQrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BaUNVO) ﬁ:j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
g g = Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

16 Abs. 5 BauNVO)

——————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) oo Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Planteil B
Textliche Festsetzungen

Planteil B (Fortsetzung)
Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
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Planzeichenfestsetzungen

Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Urbanen Gebiet und in allen Kerngebieten sind die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten unzuléssig. (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i.V.m. §
6a Abs. 3 Nr. 1 und § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Im Urbanen Gebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen unzuldssig. (§1 Abs.6 BauNVO i.V.m. § 6a Abs.3 Nr. 2 BauNVO)

Im Urbanen Gebiet MU sind die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 zuldssigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gem. § 9 Abs. 2a BauGB
ausgeschlossen.

Zentrenrelevant sind folgende Sortimente: Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Zeitschriften, Blumen, zoologischer Bedarf, Oberbekleidung,
Kirschnerwaren, sonstige Textilien, Wolle u.a., Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportbekleidung, Sportgeréte, Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik,
optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren, Uhren, Schmuck, Silberwaren, Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren, Musikalien. (§ 9 Abs. 2ai.V.m. § 1
Abs. 5 BauNVO)

In den Kerngebieten MK1; MK2 und MK3 sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 zuldssigen Einzelhandelsbetriebe mit den zentrenrelevanten Sortimenten Oberbekleidung,
Kurschnerwaren, sonst. Textilwaren, Wolle u.&., Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportbekleidung, Sportgerate, Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik,
optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren, Uhren, Schmuck, Silberwaren, Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren, Musikalien nur zuldssig im Sinne
des ,Magdeburger Ladens” mit einer Grofie der Verkaufsflache von maximal 100 m2. Die Sortimente Apothekerwaren, Zeitschriften, Blumen und zoologischer Bedarf
sind nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit kologisch/biologisch erzeugtem Sortiment bis 1.200m? Verkaufsflache sind allgemein zuléssig. Die Verkaufsflachen missen durch
6kologische/biologische Lebensmittel besetzt sein. Diese 6kologischen/biologischen Lebensmittel beziehen sich insbesondere auf Produkte, welche unter die EG-
Oko-Basisverordnung (EG) Nr. 834/2007 vom 28. Juni 2007 Uber die 6kologisch/ biologische Produktion und die Kennzeichnung -EU-Biosiegel- von 6kologisch/
biologischen Produkten fallen. Neben diesen Produkten dirfen sich auch Produkte der Bio-Anbauverbénde in das Sortiment einflgen.

Neben 6kologisch/biologisch erzeugten Lebensmitteln kdnnen maximal je 100 m? der Verkaufsflache fir folgende Bio-Erzeugnisse zur Verfiigung stehen:
Drogerieartikel, Nahrungserganzungsmittel, Babynahrung und Babypflege, Naturtextilien fir Babys, Kinder, Damen und Herren. (§ 9 Abs. 2a BauGB i.V.m. § 1 Abs.
5 BauNVO)

In den Kerngebieten MK1, MK2 und MK3 ist Wohnnutzung allgemein zul&ssig. (§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Kerngebieten MK1 bis MK3 ist eine GRZ von bis zu 1,0 zuldssig, sofern dies der Herstellung von Tiefgaragen unter Einhaltung der textlichen Festsetzung 2.2.

dient. (§ 16 Abs. 5 BauNVO) )

Im Kerngebiet MK3 ist eine Uberschreitung der GFZ bis 17,0 und im MK2 eine Uberschreitung bis 4,2 zulassig, wenn folgende Ausgleichsmalinahmen fir die drei

Gebiete MU, MK2 und MK3 zur Anwendung kommen:

— Intensive Begriinung der Decken der Tiefgarage auf Basis von mind. 0,40 m Erdiiberdeckung auf 90% der Fldche und 10% mit Giber 60 cm Erdiberdeckung,
Pflanzung von mindestens 3 Baumen

— Begriinung der Hauptdachfldchen zur Schaffung von Dachgéarten

— Fassadenbegriinung in der Olvenstedter Stralle

— Begriinung der notwendigen, technischen Aufbauten

— Ausbildung einer Griinflache an der Werner-Priegnitz-Stralle

— Regenwasserriickhaltung und -versickerung

— Bewusste Materialwahl zur Vermeidung von Miill und Schadstoffen bzw. Verwendung nachhaltiger Qualitatsmaterialien mit positiver Alterungsféahigkeit,
Langlebigkeit und aus umweltbewussten Herstellungsprozessen

(§ 17 Abs. 2 BauNVO)

Tiefgaragen werden nicht auf die Geschossfldchenzahl angerechnet § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere H6he des vor dem Baugrundstiick gelegenen Gehweges. Als Gebaudehoéhe gilt der Schnittpunkt der

senkrecht aufsteigenden Aulenwand mit der Dachhaut (Traufe, einschl. Attika). (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte maximale Gebaudeh&he darf ausnahmsweise um bis zu 3,0 m fur technisch notwendige Anlagen (z.B. Abluftanlagen, Fahrstuhlschachte) sowie

Photovoltaikanlagen tUberschritten werden (§ 16 Abs. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 und 2 BauNVO). (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Geschossigkeit ist im Kerngebiet MK1 fir die Errichtung von maximal zwei Staffelgeschossen bei Einhaltung der festgesetzten maximalen

Gebaudehdhe zuldssig. Ein Staffelgeschoss ist ein allseitig gegentber den AuRenwanden des Gebaudes zuriickgesetztes oberes Geschoss, wenn es generell mind.

0,5 m und im Mittel mind. 2 m zurtickgesetzt ist. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Geschossigkeit ist im Urbanen Gebiet fur die Errichtung eines Staffelgeschosses bei Einhaltung der festgesetzten maximalen Gebaudehoéhe

zuldssig. Ein Staffelgeschoss ist ein allseitig gegentber den Auflenwanden des Gebaudes zurlickgesetztes oberes Geschoss, wenn es generell mind. 0,5 m und im

Mittel mind. 2 m zuriickgesetzt ist. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Im Urbanen Gebiet darf auf dem bebauten Grundstiick Werner-Priegnitz-Straflte 5 / Maxim-Gorki-Strafle 10-12 die GRZ bis zu 0,8 Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6

BauNVO)

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

In den Baugebieten MK1 bis MKS ist ein Zuriicktreten um max. 4,0 m hinter die Baulinie im Erdgeschoss zuldssig, wenn dies der Errichtung eines Arkadenganges
dient.

Fir das Baugebiet MK2 ist auf einer Ladnge von 65,75m ein von der Baulinie abweichender Fassadenriicksprung um 2,30 m tiber dem 1. Obergeschoss zur
Ausbildung einer Dachterrasse zul&ssig.

Geringfligige Uberschreitungen der Baulinien/ Baugrenzen in MK1 bis MK3 als geringfligiges Vor- bzw. Zurtickspringen von diesen fur Fassadenstitzen,
Eingangsbereiche und Vordécher, technischen Stelen fiir Sicherheitstechnik etc. sind ausnahmsweise bis 2 m Tiefe auf max. 20% der Fassadenlénge zuléssig.
Geringfligige Uberschreitungen der Baugrenze in MU durch Balkone und Terrassen sind ausnahmsweise zuléssig. Geringfiigigkeit ist gegeben, wenn die
Uberschreitung max. 2,00 m Tiefe auf max. 30% der Fassadenlénge betragt.

Ein Gebaudedurchgang von der Olvenstedter Stral3e in den Innenhof ist zuldssig.

FElachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Kfz-Stellplatze sind grundsatzlich in Tiefgaragen unterzubringen. (§ 12 Abs. 4 BauNVO).

Aufgrund der begrenzten Mdéglichkeit der Unterbringung von Kfz-Stellplatzen auf den Baugrundstlicken ist zu jedem Bauvorhaben ein Mobilitdtskonzept einzu-
reichen, mit dem Ziel den Stellplatzbedarf auf das fur die Nutzung notwendigste Minimum zu begrenzen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Mobilitatskonzept gemaf textlicher Festsetzung 4.2 sind je 40 m? Buroflache, je 100 m? Verkaufsflache und je Wohnung mindestens ein Radabstellplatz
nachzuweisen und mit dem Bauvorhaben herzustellen.

Im &ffentlichen Verkehrsraum sind mindestens 2 Ladezonen, 3 Behindertenstellplatze und Radabstellplatze herzustellen.

haft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Festgesetzter Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 25 BauGB)
Flachdéacher sind vollstédndig zu begriinen und die Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine intensive Begriinung mit einer durchwurzel-baren
Substratschicht von mindestens 30 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen, jedoch muss der zu begriinende Dachteil
mindestens 80% betragen. Dacher der Aufgange, Technikbereiche und Dacher mit einer Neigung groRRer 5° sind extensiv mit einer Substratstarke von mindestens 8
cm zu begrinen. Eine Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist mdglich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

An den Gebé&uden sind die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Fldche von 30 m? mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Flachen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die geplante Bebauung mit schutzbediirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der schutzbediirftigen Rdume und durch ausreichend
dimensionierte Umfassungsbauteile auf die vorhandene Gerauschsituation einstellen. Die Bemessung des passiven Schallschutzes hat nach Abschnitt 5 der DIN
4109 zu erfolgen, wobei von den im Planteil A dokumentierten Ladrmpegelbereichen auszugehen ist.

Larmpegelbereich Erforderl. Luftschalldammung R'w, res Wohnen/ Biro
1 35/ 30 dB
\Y 40/ 35 dB
\Y 45/ 40 dB
\i 50/ 45 dB

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen Schallddmmmalfes von Au3enbauteilen nach
DIN 4109 zu erbringen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die vorhandene Allee in der Olvenstedter Stralde ist zu erhalten und zu ergénzen.

Die Maxim-Gorki-Straf3e ist als beidseitige Allee auszubilden.
Abgangige Baume sind in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt als Gehrecht fiir die Offentlichkeit und als Leitungsrecht fiir die Ver- und Entsorgungstréger.

I1.1.

I1.2.

I1.3.

il
I.1.

l.2.

I.3.

Hinweise

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist
das Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer Mallnahmen unverziglich und
unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten
auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu
informieren.

Hinweis auf Bombenabwurfgebiet )
Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberprifung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst.

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128
Magdeburg eingesehen werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschutzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Niederschlagswasser

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. Gem. § 5 (2) der
Entwésserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstiick zu versickern. Der
Grundstiickseigentimer hat nach Mafigabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein
Grundstiick an die 6ffentlichen Abwasseranlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschliefen, wenn
betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn
die Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der
Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Arch&ologie
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Fall
unerwarteter, freigelegter archaologischer Funde.

Landeshauptstadt
Magdeburg
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