Stadtplanungsamt Magdeburg, den 04.02.2019
61.31 Bearb.: Fr. Kirchhoff, Fr. Wobse

Protokoll zur Biirgerversammlung am 29.01.2019, 17:30 Uhr im ,Landhaus Lemsdorf*,
Schierker Str. 1a in Magdeburg

Hier: FrUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB zu folgenden
Planungen:

1. Bebauungsplan Nr. 353-3 ,,Halberstédter Chaussee” (Vorentwurf)
2. Bebauungsplan Nr. 343-1 ,Lemsdorf-Klinketal/4. Anderung“ (Vorentwurf)

Teilnehmer:

- ca. 35 Burgerlnnen (davon 1 Biirger zum Bebauungsplan 353-3 ,Halberstadter
Chaussee"},

- Frau Schéferhenrich (Abteilungsleiterin), Frau Wébse und Frau Kirchhoff
(Sachbearbeiter) der Verbindlichen Bauleitplanung des Stadtplanungsamtes

Durchfithrung

Die Birgerversammlung wurde 17:30 Uhr von Frau Schaferhenrich eréfinet. Nach
BegriiBung und Vorstellung des Ablaufs der Veranstaltung erlduterte sie die einzelnen
Schritte eines Bebauungsplanverfahrens. Mit den o. g. Vorentwiirfen befinden wir uns somit
zwischen der Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan) und dem Entwurf, der vom
Stadtrat zu beschlieRen ist. Mit der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sollen den Biirgern
schon frihzeitig die Planungen zur stadtebaulichen Entwicklung in den einzelnen Quartieren
vorgestellt werden, um Anregungen und Hinweise bei der weiteren Erarbeitung des Entwurfs
berlcksichtigen und mit einflieRen lassen zu kénnen.

Protokoll und Pldne zur Burgerversammlung werden auf der Internetseite der
Landeshauptstadt Magdeburg verdffentlicht.

Zu 1.} B-Plan Nr. 353-3 ,,Halberstidter Chaussee*

Frau Wébse erldutert anhand von Luftbild, Konzeptskizze und B-Plan-Vorentwurf die
Gegebenheiten und Ziele der Pianung.

So ist die Entwicklung eines aligemeinen Wohngebietes geplant mit Grundstiicken, die
mindestens 600 m? groR und auf denen bis zu zweigeschossige Einzel- und Doppelhauser
zulassig sein sollen.

Zur Schonung der Allee an der Halberstadter Chaussee erfolgt die Anbindung des
Wohngebietes Gber eine 6ffentliche ErschlieRungsstrale weiter im Norden - ein Baum wird
jedoch im Einmiindungsbereich der StraRe zu fallen und zu ersetzen sein. Auch die
Anbindung der Grundstiicke an der Halberstadter Chaussee erfolgt aus diesem Grund tiber
die innere Erschliefungsstrale.

Das Niederschlagswasser von den &ffentlichen Verkehrsflachen soll in ein
Regeruckhaltebecken nordlich der ErschlieRungsstrale des Wohngebietes geleitet und’
versickert werden. Frau Wébse weist darauf hin, dass diese Lésung der
Niederschlagsverbringung noch mit dem Umweltamt (Untere Wasserberhérde) genau zu
prufen ist. Aus Griinden des Bodenschutzes sollen die ErschlieRungsstraien mit
wasserdurchlassigen Materialien hergestellt werden.

Tankstelien, Gartenbaubetriebe, Spielstatten und kirchliche Anlagen sollen ausgeschlossen
werden, um zuséatzlichen Verkehr im Wohngebiet zu vermeiden.
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Fragerunde (Anregungen und Hinweise)
1. Im Norden des B-Plan-Gebietes stehen grofie Weiden. Was passiert mit denen?

Frau Wobse verweist auf die Anwendung der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Magdeburg, nach der zu fallende Baume entsprechend zu ersetzen sind.

2. Ist das Regenriickhaltebecken mit dem sehr hohen Grundwasserstand vereinbar?

Die Problematik ist der Stadt bekannt. Es wird ein Entwésserungskonzept erarbeitet und
mit dem Umweltamt (Untere Wasserbehdrde) abgestimmt.

3. Die Lage der Halberstadter Chaussee liegt Uber Gelandeniveau. Welches Niveau ist
fur die geplante Anbindung vorgesehen?

Die geplante Verkehrsflache wird an die vorhandene Verkehrsfldche hdhenmafig
angepasst.

Zu 2.} B-Plan Nr. 343-1 ,,Lemsdorf-Klinketal/4. Anderung*

Frau Schaferhenrich beginnt mit der urspriinglichen ErschlieBungsvariante, die in einer
ersten Birgerversammlung am 16.08.2016 vorgestellt wurde. In dieser Variante sollte die
ErschlieBung des Wohngebietes Uber den Ausbau des vorhandenen unbefestigten Weges,
der zu den riickwartigen Garagen der Grundstiicke ,Am Eulegrage” fithr, erfolgen. Damit
wéren auch die Eigentimer der Garagengrundstiicke an den ErschlieBungskosten beteiligt
worden. Diese-Variante wurde von den Anwohnern einstimmig abgelehnt, woraufhin das
Stadtplanungsamt den Auftrag zur Anderung der ErschlieBung erhalten hat.

Mit der neuen Variante erfolgt die Erschlieung direkt von der Ballenstedter Strafe aus mit
einem Wendehammer mit einem fiir die Befahrung von Fahrzeugen des Stadtichen
Abfallbetriebes und der Feuerwehr erforderlichen Radius.

Zwei Grundstiicke werden von der Sfrafle ,Am Eulegraben® erschlossen, alle anderen des
neuen Wohngebietes (ber die innere Verkehrserschliefiung.

Die verkehrliche ErschlieBung der vorhandenen Grundstucke ,An der Klinke" bleibt
unverandert.

Es sollen ca. 17 neue Baugrundstticke fur Einfamilien- und Doppelhduser (1 bis 2
Geschosse) mit einer MindestgréRe von 500 m? entstehen. Die fir den Erhalt des
Kaltluftsstromes festgesetzten privaten Grinflachen an Klinke und Eulegraben werden den
Baugrundstiicken zugeordnet.

Das in der rechtsverbindlichen Satzung (2. Anderung) festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL) auf der vorhandenen unbefestigten Zufahrt zu den Garagen wird
beibehalten. Die Breite dieses GFL von 3,5 m wird unverandert ibernommen. Die Flache
dieser Zufahrt wird von der Stadt an die Eigentimer der anliegenden Grundstiicke verduliert
und ein Geh-und Fahrrecht fir alle Anlieger gesichert werden.

Fur die Niederschlagsentwasserung der &ffentlichen Verkehrsflache ist ein
Regenriickhaltebecken am geplanten Wendehammer vorgesehen.

Die Abwassererschlieung soll (ber ein mit einem Leitungsrecht zu belastendes

Privatgrundstiick ,An der Klinke" an die mitanzubindenden Haushaite der Grundstlcke ,An

der Klinke" vorgenommen und unter dem Eulegraben hindurch an eine von SWM/AGM neu

geplante Abwasserleitung zur Abldsung alter Pumpwerke in der Strae ,Am Eulegraben® und
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.Kreuzbreite” in Richtung InselstraBe gefiihrt werden. Momentan sieht SWM/AGM die
Wirtschaftlichkeit fir die Schmutzwasseranbindung des neuen Wohngebietes und Ablésung
alter Pumpwerke als nicht gegeben.

Fragerunde (Anregungen und Hinweise)

1. Gibt es einen Anschlusszwang fur die Grundstiicke ,An der Klinke"?

Grundsatzlich besteht ein Anschlusszwang an Abwasseranlagen. Wie es sich im
Vorliegenden Fall verhalt (bestehende abflusslose Sammelgruben), wenn eine neue
Abwasserleitung verlegt wird, ist nicht bekannt. Diese Frage wird im Rahmen der
Beteiligung der Trager éffentlicher Belange (TOB-Beteiligung) an SWM/AGM weiter
gegeben.

2. Warum erfolgt die Schmutzwasserentwésserung tiber ein Privatgrundstiick?

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 343-1/2. Anderung ,Lemsdorf-Klinketal* sieht
auf diesem Privatgrundstick die VerkehrserschlieRung fir die Grundstiicke ,An der
Klinke® vor, iber die auch die Schmutzwasserentwésserung geplant war. Auch wenn die
VerkehrserschlieBung nun nicht mehr Giber dieses Grundstiick verlaufen soll, muss die
Schmutzwasserleitung aus Grinden der Wirtschaftlichkeit und zur Ablése derzeit
dezentraler Abwasseranlagen (Sammelgruben) dennoch Uber diese Privatgrundstiicke
verlaufen.

3. Wie soll die Schmutzwasserentsorgung des in der 2. Anderung westlich der
Ballenstedter Strale festgesetzten Wohngebietes erfolgen?

Wie die Schmutzwasserentsorgung fur das westlich der Ballenstedter Strafe geplante
Wohngebiet laut rechtsverbindlichen B-Plan vorgesehen war, muss noch mal gepriift
werden. Es wird davon ausgegangen, dass in einen vorhandenen Abwasserkanal in der
Ballenstedter Strae eingeleitet wird.

Das Wohngebiet der 4. Anderung - éstlich der Ballenstedter StraRe - kénnte nur mittels
weiteren Pumpwerkes in die Ballenstedter Strale einleiten, was von den Stadtwerken
nicht vorgesehen ist.

Priifung im Nachgang: ‘

Gem. Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-Planes/2. Anderung ist das
Schmutzwasser des westlich der Ballenstedter Stralle geplanten Wohngebietes dem
bestehenden Kanal in der Ballenstedter Stralle zuzufiihren und das Schmutzwasser des
ostlichen Wohngebietes dem Bestandskanal in der Inselstrafie.

4. Wurden die Haushalte ,An der Klinke* Nr. 13 und 13a auch mit an die geplante
Schmutzwasserleitung angebunden werden? (Anm.: private Hausanschlussleitungen
mit ca. 40 bis 60 m benétigter Haltungslange)

Die Frage wird im Rahmen der TOB-Beteiligung mit SWM/AGM geklart.

5. Wann ist mit dem Beschluss der Satzung zu rechnen?

In ca. 2 Jahren.

6. Wie lauft die Vergabe der Grundstiicke?

Die Grundstiicke werden durch den Fachbereich Liegenschaftsservice vergeben. Sofern
es mehr Interessenten als Grundstiicke gibt, findet i.d.R. ein Losverfahren statt.



Die Versammlung endet gegen 18:30 Uhr.

aufgestellt:

g —— /K Ustye

Schaferhenrich Kirchhoff\Wdkse
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