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Plantell A

7506

WA 1

Kleingartenanlage

Planteil B )
Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

| Textliche Festsetzungen § 20 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen — insbes. die Vorgartenfldchen - sind zu mindestens 80% als
unversiegelte, méglichst zusammenhédngende Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs.
Art der baulichen Nutzung 1 Nr. 25 a BauGB).
§ 1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, BauGB)

Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) )
§ 21 In Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sind an den Gebauden die

-60.4 ‘ MaR der baulichen Nutzung Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in
schallschiitzender Bauweise entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - herzustellen. Die betroffenen
617 §2 Indem Teilbereich WA 2 ist als 3. Vollgeschoss lediglich die Errichtung eines Staffelgeschosses zuldssig. Als Bereiche sowie die entsprechenden Larmpegelbereiche kdnnen dem Planteil A enthommen werden.
Staffelgeschoss gilt ein allseitig gegeniliber den Aufienwénden des Gebaudes um mindestens 1,0 m
*610 zurilickgesetztes oberstes Geschoss. § 22 Die AulRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume im Larmpegelbereich LPB Ill sind so auszufiihren, dass die
o s Luftschallddmmung von Au3enbauteilen ein erforderliches resultierendes Schallddmmmalf von erf.R'w,res = 35 dB
§ 3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports, ausgenommen Tiefgaragen, werden generell erfillt. Im LPB IV ist das erf.R’'w,res = 40 dB zu erfiillen. Dies gilt auch fir Dach/Deckenkonstruktionen Gber
WA2 | 04 entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen auRerhalb der Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 schutzwirdigen Raumen.
BauGB)
A ®+St § 23 Fir schutzwiirdige Rdume gemaf DIN 4109-1:2018-01, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in
§ 4 In den festgesetzten allgemeinem Wohngebieten betragt die Mindestgrundstiicksgrofie fiir schutzbedirftigen Rdumen mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen (Kamine) ist der Einbau von
-606 0 Einfamilienhausgrundstiicke 650 m? und fuir Doppelhausgrundstiicke 450 m?. Die MindestgrundstiicksgréRe fiir schallgedammten Liftungseinrichtungen zu konzipieren. Das erforderliche resultierende Schallddmmmal erf.
20 Hausgruppen betragt mindestens 250 m2. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) R'w,res der jeweiligen Fassade darf sich dadurch nicht verschlechtern.
°61.8 (o)
611 y oo §5 Inden Teilbereichen WA 1 und WA 5 ist die geméaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ § 24 Fir die Bemessung von Decken unter nicht ausgebauten Dachrdumen ist DIN 4109-1:2018-01, Abschnitt 7.2 zu
. ° }5359‘?63 durch Garagen, Stellplatz und Nebenanlagen ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 Satz 3) beachten.
’ (o)
ooo0 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
°oo ] Hinweise
WA3| 04 000 § 6 Hausgruppen bestehen aus Gebduden mit einer Gesamtlange von 35 bis 45 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o) Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
@ o ozo // § 7  Ein Vor- und Zurlcktreten von den Baulinien kann durch untergeordnete Geb&udeteile auf einer Lédnge von Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
'00 olB insgesamt maximal 1/3 der gesamten Fassadenldnge um maximal 1,0 m gemessen von der Baulinie zugelassen kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen
4 @o ) < werden. Ein Zuriicktreten von den Baulinien kann zur Strukturierung der Fassaden von Hausgruppen durch werden.
(o] O\ N maximal 50% der gesamten Fassadenlange einer Hausgruppe um maximal 2,0 m zugelassen werden. (§ 23 Abs. 2
© 002 N und 3 BauNVO) Kampfmittel _ ) _ . o S
-61.9 "0 N\ o ° = O Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher
61 50 %009 - N S ° Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Ma3nahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.
Ooo g0 ° /./ N2 Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
° Altlasten
©\S _ o § 8 Aufder Flache ,02“ ist eine naturnah ausgebildete Regenriickhaltung anzulegen. Notwendige Einrichtungen zur Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen oder
g\ — , Bewirtschaftung sind zuldssig. Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das
//-// S Y, Umweltamt vor Beginn weiterer MalRnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten
o >y § 9 Niederschlagswasser der 6ffentlichen ErschlieBungsstraRen ist zur Versickerung und Verdunstung dem nach § 9 diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort
@ 6‘// Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Regenriickhaltebecken zuzufiihren. einzustellen.
S § 10 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig zurlickzuhalten und zu verwerten. .
2 \> ° <\ Fur die privaten Baugrundstiicke ist ein Baugrundgutachten mit Niederschlagsentsorgungskonzept zu erstellen. i Nachrichtliche Ubernahmen
o o \
® - E/‘\ W N Folgende Losungen sind im Niederschlagsentsorgungskonzept zu verwenden: Archédologie allgemein
- 20\ \ - Errichtung einer Zisterne mit einem den Erfordernissen entsprechendem Fassungsvermdgen mit und ohne Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle
° B o Kombination einer Drainage zur allmahlichen Niederschlagsversickerung und -verdunstung, unerwarteter freigelegter archaologischer Funde oder Befunde.
° X - Verdunstung und Versickerung des gesammelten Niederschlagswasser durch Nutzung zur Gartenbewésserung,
\ ' - Errichtung von begriinten Dachern und Mulden-Rigolen Systemen, die das Regenwasser auffangen, nutzen und Baumschutzsatzung
° \ I\ langsam abgeben, Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
° A% \\ - Anlegen von Gartenteichen mit Gewasserrandbepflanzung zur Verdunstung von Niederschlagswasser. Magdeburg Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.
° \ W § 11 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise sowie unter Niederschlagswasser
: \ A Nutzung von Vegetationsflachen als Versickerungs- und Verdunstungsbereiche herzustellen (Schotterrasen, Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. Gem. § 5 (2) der
o @ \\ 5 Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Rasenwabenplatten). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstick zu versickern. Der
\ ° . A, Grundstiickseigentiimer hat nach MalRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an
i ‘;“ . ° \\ Flachen und MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die 6ffentlichen Abwasseranlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieften, wenn betriebsfertige
\ é T»;\)\*/)/X\“N AURNA \ I\ Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht,
o\@ Y é///\ N ° AD \ das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser
e / //\ ’ A\ ° 5 \ § 12 Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinflache "O1“ sind vollflachig heimische Blitenstraucher (siehe Méglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.
41\\\+ \' /?/x W\ 5 A0 \ W Pflanzenliste ,Straucher) in der Pflanzqualitat Strauch 3 x verpflanzt, zu pflegen und bei Abgang in der nachsten
g\ 2\ s A A5 3 \ 60.4 Pflanzperiode zu ersetzen. Entsprechend vorhandene Pflanzen kénnen angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
R\ %)\\ 5 400\ ° ,//‘\5 BauGB)
A\ \\—7, 7509 A
©q % \© 8 W o)’ © § 13 Auf der 6ffentlichen Griinflache "02" ist eine naturnahe Bepflanzung mit offenen Wiesenflachen und
A\ & ‘}. ° = / unregelmaligen Baum- und Strauchpflanzung sowie die Anlage einer Muldenanlage und Wegefladchen
5 R \W A & \ /'\ vorzunehmen. Die Muldenanlage ist als flache, mit Rasen begriinte Mulde ohne Zaunanlage auszufihren.
i e /f;f% \\\\62 N\ 7 \\ . AR ke /42/; 11 Innerhalb der Mulde sind je 500m? Muldenflache 2 klima- und standortgerechte mittelkronige Laubbdume sowie 20
I 7507 i// //Q/\ W\ &\ \ ® 2 (o) ’ @ ® -58.05 Strducher zu pflanzen. Hierbei sind nur Gehdlze zu pflanzen, die einen wechselnden Grundwasserstand und
i - 13 \/// 1/ W\ 750 & o zeitweises Uberstauen vertragen (z.B. Weiden und Erlen).
‘k =\ > \4////;%\/ \\\\ \ 7% \\ o Je 500 m? Griinflache (abziglich Mulde) sind 1 klima- und standortgerechter grol3kroniger Laubbaum sowie 25
v =) > Vs O\ 55 ! @ Straucher zu pflanzen. Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu pflegen und bei Abgang in der nachsten Pflanzperiode
3 e Straucher z Landeshauptstadt
‘ 3, "/l////// 5 © \\\(\(\\\\\ \\\
“FG ’ e U \ § 14 Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind gemaf Planteil A klima- und standortgerechte mittelkronige M ag d e b U rg
k 506 RN - Laubbdume mit einem Stammumfang der Sortierung 16-18 cm, 3 x verpflanzt in einer Flucht als Baumreihen zu
‘é 3 - g - pflanzen. Die Pflanzung hat in einem maximalen Abstand von 10,0 bis 12,0 m zu erfolgen, ist auf Dauer zu erhalten
3 7 7507 e : /'f/,/” und bei Abgang in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Stadtplanungsamt Magdeburg
i X =% S T
k " by //fj/;fx 12 e § 15 Ebenerdige Stellplatze sind aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu tberstellen. Dabei ist je 5
= “k ~—\ 7507 6063 angefangene Stellplatze ein mittel- bis grolkroniger standort- und klimagerechter Baum, Stammumfang mind. 18-
2ol & \ — 11 \ 063 \ 5 20 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? groRBe Pflanzflache zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
6063 \ 4 Abgangige Baume sind in der n&chsten Pflanzperiode zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, § 9 Abs. 1a BauGB)
. i 3
o Kartengrundlage: geipffizlz};ﬁﬁf;i?fﬁigggﬁi;k \ § 16 Inden allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 350 m? Grundstiicksflache ein groi3- oder mittelkroniger,
MaBstab: 1,100’0 e X AT standort- und klimagerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Bdume sind in der nachsten
' : A\ L e W7 Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind vorhandene Baume 2. Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 481-1
Stand (Monat, Jahr): 04/21 N\ W e 77
2 NS e 7)) % anzurechnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, § 9 Abs. 1a BauGB)
Hohenbezug: DHHN 2016 ATINASEA T o0
Licgenschaftskataster/ALKIS 08/21 \ § 17 Flachd&cher sowie flachgeneigte Déacher bis 20° Dachneigung sind einschlig[&lich der I_Dachfléchen dgr ”—TISWEG
Gemeinde: Magdeburg Staffelgeschosse vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung
Gemarkung: Magdeburg und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke (evtl. 10 cm bei gréferen Dachflachen) Stand: Oktober 2021
Flur: 465. 466 vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil
&) MaBstab: 1:’1000 gusgg;indestens 80% betragen. Eine Kombination mit aufgesténderter Photovoltaik ist méglich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
au
© © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2 o _ _
[2021, A18/1-10159/09] - §18 Dachfléchen von__Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau
& 55 gﬂt/en dié NLESZXnngedingungen extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. MaRstab: 1 1 000
. es LVermGeo ' )
§ 19 An den Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Flache von 20 m? mit
— — Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
| I o : : : )

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i. V. m. § 19 BauNVO)

®+St @ =Zahl der Vollgeschosse zwingend, +St: 3. Vollgeschol als Staffelgeschol?
(§ 16 Abs. 3i. V. m. § 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ED\ = nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

= nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A = nur Hausgruppen zuladssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A = nur Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

mmsmmsmsme  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
———————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Anliegerstralie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Fuf3- und Radweg

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mallnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

®

Ver- und Entsorgungsflachen, Zweckbestimmung: Regenriickhaltung

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o

Offentliche Griinflache

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

® O O O ™
o o)
® 00 o0 P

@

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und
zur Unterhaltung von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baumanpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

’( ) a\v\ N>, Hasengrund
A NN R ) \V e \3
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8. Sonstige Planzeichen

>,

-, ‘K(oﬂ?‘ =

N I . . R \ \ Lmsgef‘ \\\\‘ \
i I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) RN ’ % GO ke
L1 7 1= AN 2\l A
________ 7 ‘\‘ B 628 % ‘
________ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) !
|
__@__. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen ‘w‘
"———————  zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) ? \‘
__@——- Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzer der Flurstiicke 6042/7 und 6042/8 11 Fritze-Bollmann-str.
——==~=== zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) |G Cusieviembie/etn FlES WA Liittgen-
| FIE \ Salbke D\
|
|
|
|

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

«®
)
-Weg ﬁ%

a)‘uggemﬂ‘

—< < Gasleitung unterirdisch

— < Trinkwasserleitung unterirdisch § | 2

—O&——<¢  Abwasserleitung unterirdisch éfHa"s:B'eWZS"%;gf;; 3

: : Umgrenzung der gemaR DIN 4109 ermittelten La&rmpegelbereiche ‘ jQﬂers'ebAer“StrarSe 7~

A A A A A ‘ t =
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109, IV =65 -70 dB(A) Planverfasser: 50 0 100 200 300 400
(] Larmpegelbereiche gemafR DIN 4109, 1l =60 - 65 dB(A) Landeshauptstadt Magdeburg - |

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand des Stadtkartenauszuges: 09/2021

Stadtplanungsamt
An der Steinkuhle 6
39 128 Magdeburg
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