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| Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und Schank- und
Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),
Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemaf} § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.3 Die festgesetzte Nutzung als Allgemeines Wohngebiet WA ist auf dem Flurstiick 10000 gemaf § 9 Abs.
2 Nr. 2 BauGB bis zum Abschluss der Verwirklichung der textlichen Festsetzung 6.3 nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die zulassige Grundflache im Allgemeinen Wohngebiet WA darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die

Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht Gberschritten werden.

3. GrolRe der Baugrundstucke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grofie der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA muss jeweils mindestens 500 m? betragen.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die festgesetzte Nutzung als Verkehrsflache ist auf dem Flurstlick 88/1 gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
bis zur vollstandigen Beseitigung des auf diesem Flurstliick vorhandenen Gebaudes unzulassig.

5. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische
Versorgungsleitungen zulassig.

6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Zuwegungen sowie Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Grofl3fugenpflaster) herzustellen.

6.2

6.3

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstlck
zurlickzuhalten und zur Versickerung bzw. Verdunstung zu bringen. Dies schliel3t auch das auf der
festgesetzten Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser ein.

Auf dem Flurstiick 10000 sind die vorhandenen Gartenlauben abzubrechen sowie deren Grundflachen und
die nicht versickerungsfahig befestigten Wegeflachen zu entsiegeln. Dies gilt nicht fir Gartenlauben, die auf
der westlichen Grenze des Flurstiicks 10000 stehen und sich nur zu einem untergeordneten Anteil auf diesem
Flurstick befinden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird auf Teilflachen der Flurstiicke 10001 und 10002 ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Anlieger der Baugrundstiicke nérdlich der Flurstiicke 88/1 und 10002 sowie ein Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist nur bis zur Verkehrs-
Ubergabe der auf den Flurstiicken 88/1 und 10116 festgesetzten Verkehrsflache zulassig. Die mit dem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite von 3,5 m. Auf der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flache diurfen gemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB keine Baume und
Straucher angepflanzt sowie keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird auf Teilflachen des Flurstiicks 10016 ein Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger der Baugrundstlicke nordlich des Flurstiicks 10016 sowie ein Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager festgesetzt. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist nur bis zur Verkehrsibergabe der auf
den Flurstiicken 88/1 und 10116 festgesetzten Verkehrsflache zulassig. Die mit dem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastende Flache hat eine Mindestbreite von 3,5 m. Auf der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flache dirfen gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB keine Baume und Straucher angepflanzt
sowie keine baulichen Anlagen errichtet werden.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Biotopverbund" ist eine Streuobstwiese aus mindestens
17 Baumen unter Beachtung der Grenzabstande fir Baume nach § 34 Abs. 1 Nachbarschaftsgesetz (NbG)
anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB). Die Anpflanzung der Baume hat spatestens mit der Aufnahme
der Nutzung im Sinne des § 81 Abs. 2 BauO LSA in dem ersten Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA
zu erfolgen. Die Baume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 8-10 cm, einer Stamm-
héhe von mindestens 180 cm sowie arttypischer Verzweigung, Beastung, Belaubung und mangelfreiem Stamm
zu pflanzen. Die Baume sind jeweils in einem Abstand voneinander von mindestens 10 m und von mindestens

5 m zum Rand der Grinflache zu pflanzen. Die Baume sind mit Pfahlen zu verankern. Die angepflanzten Baume
sind dauerhaft zu erhalten. An den Abschluss der Fertigstellungspflege im Sinne des Abschnitts 7 der DIN 18916
,Pflanzen und Pflanzarbeiten® (Ausgabe Juni 2016) fur die anzupflanzenden Baume hat sich eine mindestens
funfijahrige Entwicklungspflege im Sinne der DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen®
(Ausgabe Dezember 2016) anzuschliefien. Abgangige Baume sind spatestens in der jeweils auf den Abgang
folgenden Pflanzperiode gleichwertig durch gleichwertige Obstbaume zu ersetzen.

Abgangige Baume mit Erhaltungsgebot sind gleichwertig zu ersetzen. Bei Ersatzpflanzungen abgangiger Baume
mit Erhaltungsgebot sind Abweichungen vom bisherigen Standort um bis zu 10 m zulassig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind zu mindestens 80% als unversiegelte Vegetationsflache
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB).

Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind einschliellich der Dachflachen der Staffel-
geschosse vollstandig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und
eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen
notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende Anteil an den Flachdachern sowie den flach geneigten
Dachern muss mindestens 80% betragen. Eine Kombination mit aufgestdnderter Photovoltaik ist zulassig.
Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau
extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB).

An den Gebauden sind mindestens die baulich geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer Flache von 20 m?
mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Baulich geschlossene Fassaden-
abschnitte sind Fassadenflachen, die nicht von Fenstern oder Tiren unterbrochen sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB) .

Hinweise

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten, Rechtsvorschriften und Regelwerke (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Normen) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6,
39128 Magdeburg eingesehen werden.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das
Umweltamt der Landeshauptstadt Magdeburg vor Beginn weiterer MalRnahmen unverziglich und unaufgefordert zu
informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem
betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Archaologie

Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle
unerwarteter freigelegter archaologischer Funde oder Befunde.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Niederschlagswasser

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. GemaR § 5 Abs. 2
der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstlick zu versickern.

Der Grundstiickseigentimer hat nach MafRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht,

sein Grundstlck an die 6ffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlie3en,
wenn betriebsfertige Abwasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstlickseigentiimer nicht zu,
wenn die Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstiicks-
eigentimer hat das Nichtbestehen dieser Méglichkeit mit nachprtfbaren Unterlagen nachzuweisen.

Schutzstreifen (Leitungsbestand)

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen anzuwenden, insbesondere die DIN 18920 "Vegetationstechnik

im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen"
(Ausgabe Juli 2014) sowie in Anlehnung an die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen
Verkehrsflachen - Richtlinie flr die Planung" (Ausgabe Juli 2018) und die DVGW-Arbeitsblatter G 472 "Gasleitungen
bis 10 bar Betriebsdruck aus Polyethylen (PE 80, PE 100 und PE-Xa) - Errichtung" (Ausgabe 2000) sowie W 400-1
"Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV); Teil 1: Planung" (Ausgabe 2015).

Wenn und soweit hinsichtlich der geplanten Baumstandorte keine konkreten Vorgaben der SWM, der AGM oder
Netze Magdeburg bestehen, sind als Mindeststandard die MaRgaben des DVGW Merkblatts GW 125 "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" (Ausgabe 2013) und des DWA-Merkblatts M162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" (Ausgabe 2013) einzuhalten.

Fir den ordnungsgemalen Betrieb und die Unterhaltung der geplanten abwassertechnischen Anlagen ist - jeweils
in Abhangigkeit von der Nennweite der Kanalanlagen - eine Mindestschutzstreifenbreite nach MalRgabe des
Merkblatts ,Schutzstreifen flr abwassertechnische Anlagen" einzuhalten.
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