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BURGERVERSAMMLUNG zum B-Plan Nr. 366-4 ,,Am Hollander*

Frau Deutsch begriBt die Anwesenden und erlautert das Verfahren einer Bauleitplanung soWie den
Stand des Verfahrens zum betreffenden Bebauungsplan anhand der Zeitschiene.

Danach erlautert sie die Besonderheiten des Plangebietes und die Planungsziele des Bebauungspla-
nes: Das Plangebiet stellt den westlichen Siedlungsrand der Dorflage Diesdorf dar. Aktuell sind nur
die Bereiche fur Wohnbebauung genutzt, welche eine ErschlieBung aufweisen. Die Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfordert eine Bebauungsplanaufsteliung und voraussichtlich
auch eine Bodenordnung (Umlegungsverfahren). Die vorhandene Grundstiicksstruktur erschwert ak-
tuell eine innere ErschlieBung des Plangebietes.

Westlich an das Plangebiet grenzt der ehemalige Friedhof Diesdorf. Sofern hier eine Umnutzung als
offentliche Griinanlage geSIChert werden kann, ist auch eine Wegeanbindung an bzw. durch das
Plangebiet sinnvoll.

Die Planaufstellung dient der Abrundung der Ortslage Diesdorf und der Deckung des Bedarfs an
Grundsticken fur den Einfamilienhausbau.

Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet fur Einfamilienhausbebauung entwickelt werden. Die
6ffentliche ErschlieRung des westlichen und mittleren Bereichs ist dabei zu sichern. Ebenso ist eine
Fulweganbindung nach Westen zum ehemaligen Friedhof zu untersuchen.

Der Flachennutzungsplan weist das gesamte Plangebiet als Wohnbauflache aus. Der B-Plan wird aus
dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg entwickelt. -

Des Weiteren werden die Themen Umweltschutz (Schallschutz, Artenschutz) und ErschlieBung im B-
Plan-Verfahren bearbeitet.

Herr Wehe vom Planungsbiiro pland GmbH erlautert die geplanten Festsetzungen zum Bebauungs-
planentwurf: Die ErschlieBung der 6 Parzellen zum Bau von Einzelhdusern in zweigeschossiger Bau-
weise erfolgt tber den Déllweg. Die ErschlieRungsstralle endet an der StraRe Am Hollander mit ei-
nem Wendehammer und wird zur Stralle Am Hollander mit Pollern versehen. Dies entspricht der For-
derung des Tiefbauamtes und des stadtischen Abfallwirtschaftsbetriebes zur Entsorgung der Abfalle
fur das Plangebiet selbst und die Anwohner der StraRe Am Hollander. Damit entfallt das Ruckwarts-
fahren der Entsorgungsfahrzeuge und auch Rettungsfahrzeuge kénnen ungehindert im Ring fahren.
Sind die Poller aufgestellt, ist der FuR- und Radverkehr erméglicht. Griinordnerische MalRnahmen sol-
len in Form von Einzelbaumfestsetzungen und einer Grinflache entlang der ErschlieBungsstralie
festgesetzt werden.

Eine Birgerin erkundigt sich nach der Anzahl der Parzellen und ob der Erwerb der Grundstiicke bau-
tragergebunden stattfindet. Der anwesende Bautrager gibt sich zu erkennen und stellt sich gleichzei-
tig als ErschlieRungstréger der 6 geplanten Parzellen vor. Genaue Preiskalkulationen gibt es noch
nicht, da der Bebauungsplan vorerst Rechtskraft erlangen muss, damit die ErschlieBung geplant wer-
den kann und dementsprechend die Baulandpreise definiert werden kénnen.

Mehrere Blrger haben Nachfragen zur Erschhel&ungstral&e Uber den Déllweg und zur Privatstrafe.
Herr Wehe erlautert, dass der StraRenquerschnitt zur Ausfithrungsplanung konkretisiert wird und die
Anregung, eine Abgrenzung zum westlichen Nachbargrundstiick zu schaffen, aufgenommen wird.



Mehrere ortsansdssige Blurger mdchten keinen Durchgangsverkehr von der Stralle Am Hollander
zur geplanten ErschlieBungsstralRe. Frau Deutsch erlautert nochmal die Lage des Wendehammers,
der mit Pollern zur StraRe Am Hollander abgegrenzt werden soll, um Fu3- und Radverkehr zu ermég-
lichen und die vom stadtischen Abfallwirtschaftsbetrieb und dem Tiefbauamt geforderte Umfahrung
far die Mullfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge zu gewahrleisten. Des Weiteren soll eine zu hohe Bo-
denversiegelung durch einen zweiten Wendehammer, der im Fall der Trennung beider Stralen nétig
ware, vermieden werden.

Es gibt Nachfragen von Blrgern zum Eigentum der Gberplanten Grundstiicke. Ist der Bautrager be-
‘reits im Besitz aller zu liberplanenden Flachen? Der Besitzlibergang der Grundstiicke, tber die Vor-
vertrage mit den jetzigen E!gentumern bestehen, findet erst mit Satzungsbeschluss des Bebauungs-
planes statt.

Das Thema der Regenwasserversickerung wurde von zwei Anwohnern deutlich benannt und aus-
fuhrlich mit Herrn Wehe und Frau Deutsch, auch nach dem offiziellen Ende der Burgerversammiung
gegen 19:20 Uhr besprochen. Aufgrund der starken Gelandemodellierung treten regelmaRig bei
Starkregenereignissen Uberschwemmungen im Plangebiet und in unmittelbarer Umgebung auf. Die
Starkregenereignisse werden in der Ausfiihrungsplanung berlcksichtigt.
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